Umowa dzierzawy NI .........cccceeeeenee.

zawarta w dniu 17.05.2016 roku w Radomiu pginy.

Przedsibiorstwem Komunikacji Samochodowej w Radomiu Sp. ».0. z/s ul. Stowackiego
6, 26-640 Skaryszew,

NIP 796-006-74-61, REGON 000617717, KRS 000032090

reprezentowanym przez:

Janusza Spelig — Prezesa Zargdu

zwanym dalej Wydziesawiajacym,

zwanym dalej Dziefawca.

0 nastpujacej treci:

81.

1. Przedmiotem umowy jest dzi@wa czsci dziatki gruntowej nr 23/20, o powierzchni 256 m
bedacej wiasnécia Skarbu Pastwa, oddanej w aytkowanie  wieczyste
Wydzierzawiajacemu, ktéra wchodzi w sktad nieruchofoip dla ktérej uradzona jest kgga
wieczysta nr RA1R/00100431/5 prowadzona przed fejonowy w Radomiu wraz z
infrastruktun:

a) Budynkiem z pomieszczeniem handlowym o pow. 3Q m

b) Wiata o pow. 180 rf,

c) Zbiornikami paliwa — 25.000 litréw laminowany — s2t

d) Dystrybutorami paliwa — szt. 2
zwany dalejdcznie Stagj paliw lub Przedmiotem umowy, ktérej szczegotowysogtanowi
Zatacznik nr 1 do przedmiotowej umowy.

2. Dzierzawca dwiadcza,ze zapoznat gi ze stanem faktycznym (technicznym) i prawnym
Przedmiotu umowy, akceptuje go i nie wnosi do oiegstrzeen.

3. Wydanie przedmiotu umowy napi protokotem zdawczo-odbiorczym stanaaym
zahcznik nr 2 do niniejszej umowy w terminie 7 dniawia zawarcia Umowy.

4. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierawcy przedmiot umowy dozywania i pobierania paytkOw
Z przeznaczeniem na dziataddetacji paliw.

8§2.
Umowa zostaje zawarta na czas ékmey 5 lat od daty zawarcia umowy.
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83.

Wysoka¢ czynszu dzielawnego wynosi .................... zk. + VAT miegznie.

Czynsz ptatny &dzie z goéry do 10 dnia kdego miesica.

Wysokas¢ | czynszu za okres od daty podpisania Protokoawzdo-odbiorczego do koa

m-ca maja 2016 r.dolzie proporcjonalna do okresuaytkowania przedmiotu umowy, a jego

zaptata nagpi w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury.

Miesieczny czynsz dzieawny waloryzowany ddzie corocznie (poaavszy od naspnego

roku kalendarzowego) o ogtaszany przez GUS wskawzrostu cen towardéw i ustug

konsumpcyjnych za rok poprzedni. Waloryzacja czynsbkonywana ddzie w formie
jednostronnego  pisemnego swoadczenia  przekazywanego  Dziawcy  przez

Wydzierzawiajacego.

Poza czynszem wymienionym w pkt. 1 Dzasvca lzdzie ponosit optaty za media, tj.:

- energi elektryczm , na podstawie wska@dicznika energii elektrycznej za m-c
poprzedni, ptatrwraz z czynszem, a rozliczawg proporcji: 70% - Dzielawca, 30% -
Wydzietawiajacy,

- za wod i $cieki w postaci ryczattu w wysokoi 100 zt. netto/m-c, ptatirwraz z czynszem

- za centralne ogrzewanie w postaci ryczativysokdci 150 zt. netto/m-c, ptatrw
okresie grzewczym wraz z czynszem

- za wywo0z nieczystoi w postaci ryczattu w wysokoi 120 zt. netto/m-c, ptatrwraz
z czynszem

Do powyszych optat doliczony zostanie naiy podatek VAT.

84

Dzierzawca zobowizuje s¢ do:

1. Uzywania przedmiotu dzieawy zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Utrzymywania obiektu stacji paliw oraz wszelkich zadgzen w dobrym stanie
technicznym, estetycznym i sanitarnym oraz dokomysvavszystkich napraw na witasny
koszt.

3. Dzierzawca zobowizuje sg¢ ponosé koszty eksploatacji, przeglow, legalizaciji
zbiornikow i dystrybutoréw, préb szczebwd, czyszczenia zbiornikow, przegdu
instalacji elektrycznej i odgromowej, optat UDT stavnie do zakresu dziewy.

4. Z dniem wydania przedmiotu dziawy na Dzietawcez przechodzi ryzyko
zabezpieczenia mienia przed kradzieuszkodzeniem.

5. Ponoszenia wszelkich optat zwanych z prowadzarprzez stagj paliw dziatalngcia.

6. Eksploatowania ugdzen podlegajcych pod dozor techniczny zgodnie z jego
zaleceniami oraz przestrzegania terminéw hada

7. Bezzwlocznego informowania Wydziawiajacego o wszelkiego rodzaju kontrolach,
badaniach  itp. dotygzych  przedmiotu dzieawy oraz udospniania
Wydzierzawiajpjcemu bez wzywania kopii otrzymanych protokotéw, guah, nakazow
itp., a po zakaczeniu dzietawy — przekazania Wydzieawiajgcemu oryginatéw tych
dokumentow.

8. Realizacji wszelkich poleée nakazow, decyzji itp. wydanych przez uprawniooneeato
urzedy i instytucje a dotyccych dziatalnéci stacji paliw - na wiasny koszt.

9. Zawarcia ubezpieczenia OC paeszy od dnia wydzigawienia stacji paliw i
przedstawienia polisy ubezpieczeniowej do aslgl Wydzierawiajpcemu. Obowgzek
ten dotyczy take polis ubezpieczeniowych nabywanych przez Rawwo; w kolejnych
latach obowgzywania niniejszej umowy.

10.Dzierzawca ponosi odpowiedzialfd za wszystkie szkody, ktére powsianw
przedmiocie dzierawy bez winy Wydzierawiajacego.

11.Dzierzawca ponosi odpowiedzialf® za  zabezpieczenie  przeciviaoowe
dzierzawionego obiektu a tak w przypadku naruszenia obawijacych przepisow w



szczegolnéci przepisOw przeciwp@arowych, bezpieczstwa i higieny pracy, prawa
budowlanego, sanitarnego i ochramgdowiska, w zwizku z przedmiotem dzigawy.

12.Dzierzawca zobowgzany jest uzyska wymagane przepisami szczegélnymi wszelkie
zezwolenia, pozwolenia, uzgodnienia i opinie dstaych organdw, zwizane z
prowadzon przez niego dziatalioia gospodarczna terenie przedmiotu dziawy.

13.Po zakdczeniu umowy Dzietawca dokona zwrotu Wydzieawiajacemu obiektu stacji
paliw, jej uradzer oraz wyposzenia w stanie niepogorszonym. Podstawrotu stacji
paliw bedzie protokét zdawczo-odbiorczy.

8§5.
Wydzierzawiajacy ma prawo na bi#co kontrolowa stan wydzierawianego obiektu oraz czy
jego wywanie jest zgodne z postanowieniami niniejszejwgno

§6.
Bez zgody Wydzietawiajacego Dzietawca nie ma prawa oddagvarzedmiotu umowy innym
podmiotom do gywania, ustanawiana nim jakichkolwiek innych praw ani przekazywaraw
ani obowazkow wynikapcych z niniejszej umowy na osoby trzecie.

87.

1. Wszelkie zmiany dotyege obiektu stacji paliw, wypogania i uradzer, nosace cechy
modernizacji, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, wamy, itp. wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

2. Jeeli Dzierzawca dokona naktadow na rzeczet@jniezalenie od ich charakteru, zaréwno
ulepszenia, naktady koniecznezyteczne, zbytkowne i inne), Wydziawiapcy maze
wedtug swego wyboru albo zatrzytmalepszenia bez dodatkowego wynagrodzenia ani
zwrotu kosztow dla Dzieawcy, albazadat przywrécenia stanu poprzedniego.

3. Dzierzawca przyjmuje na siebie ryzyko niezamortyzowani@ \8 petni poczynionych
naktadow w przypadku wcgeiejszego rozwizania umowy. Jednocgge Dzierawca
oswiadcza, = akceptuje sposoby i terminy rozwania niniejszej Umowy, a decyzp
poczynieniu naktadow podejmuje wygknie z wilasnego wyboru, zdaj sobie spraw z
ryzyka gospodarczego wynikapgo z zapisOw niniejszej Umowy.

4. Wszelkie propozycje innego mniw tym paragrafie unormowania rozliczenia wszelkich
naktadow Dzierawcy maliwe s3 wytacznie w ramach osobnego aneksu w formie pisemnej
pod rygorem niewmosci. Jednoczanie Wydzierawiagcy maze Sk nie zgodz na
propozycje Dzierawcy bez podania przyczyny, a Dziawca to akceptuje i ponosi ryzyko z
tym zwiazane.

5. Jezeli po rozwazaniu umowy Dzierawca nie opfci w wyznaczonym dniu przedmiotu
dzierawy Wydziepawiajcy obchzy Dzierzawc karm umowry w wysokdci 1/10 (jedna
dziesita) czynszu miegtznego ustalonego w umowie za#g dzier zwioki.

§ 8.

1. Dzierzawca w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy wplidzierawiapcemu kaugj
w wysokaci 17.000 zt. celem zabezpieczenia wszelkich rasz&¥ydzierzawiapcego z
tytutu przedmiotowej umowyzado czasu oddania (opmdienia) przedmiotu dzieawy przez
Dzierzawa: po rozwhzaniu umowy, W szczegoldo zaptaty czynszu wraz z odsetkami za
op&nienie, odszkodowania za uszkodzenie przedmioterdeivy z winy Dzietawcy,
bezumownego korzystania przez Dzawc; do czasu oddania (opmdienia) przedmiotu
dzierzawy i innych.

2. W razie nie wykorzystania kaucji w sposéb przewadygi w pkt 1 podlega ona zwrotowi w
kwocie nominalnej bez odsetek w terminie 30 dndadh rozwazania umowy.



89.
Strony ustalaj, ze odpowiedzialn& za ewentualne szkody wwdzone osobie trzeciej a
zwigzane z przyczynami wyniklymi z tytutu dzigwy nieruchomgci ponosi samodzielnie

Dzierzawca.

810.

. Kazda ze stron mae rozwhza® niniejsz umowe za 3 miesicznym wypowiedzeniem, bez
podania przyczyny, ze skutkiem na koniec miesikalendarzowego.

. Wydzierzawiagcy mae rozwhzat umowe ze skutkiem natychmiastowym bez
wypowiedzenia w przypadku:
a) zalegania przez Dziewc: z optat czynszu za okres 2 (dwéch) migsi, bez
uprzedniego wezwania do zaptaty,
b) naruszenia przez strorpostanowié niniejszej Umowy, po uprzednim wezwaniu do
zaprzestania narusze

811.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajormy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewanosci.

. Wszelkie spory magge wynik& z umowy Strony poddaj rozstrzygngciu przez sd
wiasciwy dla siedziby Wydzietlawiajacego.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umadogda miaty zastosowanie wdaiwe przepisy
prawa powszechnie oboaxiujacego a w szczegoldo przepisy Kodeksu cywilnego.

. Niniejsza umowa zostata spadzona w dwdéch jednobrzatych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Podpisy Dzierzawcy: Podpisy Wydzierawiajacego:



Zatacznik nr 1 do Umowy

SZCZEGOLOWY OPIS
OBIEKTOW | INFRASTRUKTURY PRZEZNACZONYCH DO WYDZIER ZWIENIA
NA TERENIE STACJI PALIW PKS W RADOMIU SP. Z 0.0,,
ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. 1905 ROKU 47

1. Czs$¢ budynku, o powierzchni 30Tmraz z dwoma wégiami od frontu i swobodnym
dostpem do toalety, usytuowanej we wspolnym korytarzu.

Budynek murowany, parterowy, nie podpiwniczony. menty — tawa betonowa wylewana.
Sciany zewnrtrzne i wewrtrzne murowane. Stropy — stropodach.

Okna, drzwi — aluminiowe.

Instalacje — elektrycznagwietleniowa, wodocigowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
wentylacja grawitacyjna w pomieszczeniach sanitanny

Pomieszczenia PKS Pomieszczenia
PKS
Pomieszczeni
PKS DO WYNAJECIA WC |Pomieszczenia
PKS
Korytarz

2. Zbiorniki paliwowe — szt. 2

Zbiorniki paliwowe bezdinieniowe, typ CYB-25M, prod. Chemostal Skierniewice
pojemndci kazdy po 25.000 rf) wypos@one w wewatrzna powtoke ochronm wykonar
technology DWUPLASZCZ z przestrzeaimigdzyscienr.

Zbiorniki wyposaone g w system monitoringu wyciekow Thomas D9 ZBP-111999 prod.
Garden DENVER Thomas, zawory przeciwprzepetnierianrurach spustowych typu OPW
523 UK Diesel szt. 1 i OPW 523 UK Pb szt. 1, a biomiku do magazynowania benzyny Pb 95
ukiad wydechowy posiada zawor antydetonacyjny CE¥KTECTION SYSTEM i przerywacz
ptomienia.

Zbiorniki wyposaone a w system kontrolno-pomiarowy SiteSentinel OPV ®$anta Fe
Drive do pomiaréw stanow magazynowych zbiornikéeypzyciu sond pomiarowych model
924.



3. Dystrybutory paliwowe — szt. 2

PetroSolo 1/1N/DP/PET produkcji ZAP Petro Sp. z Aary, rok prod. 2004, wraz z instalacj
elektryczrn, podhczeniem rurocigow sacych:

do dystrybucji ON - 1 szt.

do dystrybucji Pb - 1 szt., wypasay w rurocag odsysania oparow VRS

4. Wiata przed budynkiem Stacji Paliw

Wiata stanowi zadaszenie dystrybutoréw paliwowych.

Powierzchnia zabudowy — 180°m

Konstrukcja — stopyelbetowe wylewane, stupy stalowe osadzone w stqpechktupach

wsparta konstrukcja stalowa zadaszenia, zadasg&hisve, .obudowa konstrukcji elementami z
PCV.

Instalacje — elektrycznagwietleniowa.

5. Totem o wymiarach 1,8 m x 8 m, gadetlany, z maliwoscia ekspozycji reklam oraz
prezentacji cen paliw.

6. Informacje uzupetniage

Rurochkg na stacji paliw posiada hermetyzaspustu paliwa w celu zabezpieczenia przed emisj
par produktow naftowych | klasy do powietrza atneogznego przy napetnianiu zbiornikow
magazynowych stacji paliw.

Stacja paliw posiada zabezpieczenie kanalizasga®wej przed sptywem do niej oleju
napgdowego Wybudowany jest kanat poprzeczny nadgee oraz zamontowane 8rzadzenia
separujce zebrany olej. Na powierzchni stacji paliw veystje spadek w kierunku, w ktérym
usytuowany jest kanat poprzecznydswszystkie zanieczyszczenia zbieranprzez
zamontowany separator.

Instalacja stacji paliw, ktora nie wymaga pozwodena wprowadzanie gazow i pytow do
powietrza zgtoszona jest do Wdu Miejskiego, Wydziat Ochronyrodowiska.

Stacja paliw olgjta jest monitoringiem.



Zahcznik nr 2 do Umowy

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY STACJI PALIW

sporadzony w Radomiu dnia .......................e.
pomicdzy:

Przedstbiorstwem Komunikacji Samochodowej w Radomiu Sp.a, z/s ul. Stowackiego 6,
26-640 Skaryszew, adres do korespondencji: ul. Bailu 47, 26-600 Radom zarejestrowanym
w Sadzie Rejonowym dla M. St. Warszawy w Warszawie, XMydziat Gospodarczy KRS pod
numerem 0000350902, NIP 796-006-74-61, Regon 00U6A, 7

reprezentowanym przez:

Janusza Spelin — Prezesa Zaydu

zwanym dalej Wydziesawiajacym

zwanym dalej Dzietfawca

0 nastpujacej treci:

8APIS NIERUCHOMGCI

Wydzierawiajapjcy na mocy Umowy dzieawy nr ................ z dnia ...l
wydzierzawit Dzierzawcy Stagy Paliw, poloma w Radomiu przy ul. 1905 Roku 47 i
niniejszym protokotem przekazuje przedmiotoweruchomec¢, wg poniszego opisu.

§ 2. STAN NIERUCHOMGCI

Stacja Paliw, polmona w Radomiu przy ul. 1905 Roku 47 stanowi wiaéno
Wydzierzawiajacego i jest posadowiona nacéei dziatki nr 23/20, o powierzchni 250°m
bedace] w jego wieczystymaytkowaniu.



W sktad przedmiotu dzieawy wchodz:
a) budynek z pomieszczeniem handlowym o pow. 30 m
b) wiata o pow. 180 f,
c) zbiornik paliwa — 25.000 litréw laminowany — szt. 2
d) dystrybutor paliwa — szt. 2
e) totem o wymiarach 1,8 m x 8 m, potetlany

Szczegdbtowy opis przedmiotu dziawy zawiera Zaicznik nr 1 do Umowy dzieawy nr
.................. zdnia.................

&TAN LICZNIKOW
Stan licznika pomiarowego dla energii elektrycznea dzié ..................... Wynosi
.............. kWh.
Wydzierzawiana nieruchom@ nie posiada wydzielonych licznikbw pomiarowych dla
pozostatych mediow.

8§ 4. STAN TECHNICZNY INSTALACJI
Stan techniczny instalacji funkcjomgych w dziezawionym obiekcie, w tym instalacji
elektrycznej, éwietleniowej, wodocigowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania oraz
urzadzen do monitorowania stanu i dystrybucji paliwa — syma, kompletne, w stanie dobrym,
brak uszkodzg zgodne z Zakznikiem nr 1.

58LICZBA EGZEMPLARZY
Protokot niniejszy spoezlzony zostat w dwoch jednobrzanych egzemplarzach, po jednym dla

Wydzierzawiajacego i Dziezawcy.

68UWAGI

zgodnie z § 1 pkt 3 Umowy dzierawy nr ................... zdnia ......ooovviieinnn I nie

wnosizadnych zastrzeen co do jego stanu.

Protokét po sporgdzeniu odczytano i podpisano.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



